Zatacznik nr 2 - Wzér Umowy Deweloperskiej ZIELONA PRZYSTAN MIASTA I

(Regatowa 902)
Repertorium A numer /2026
AKT NOTARIALNY
Dnia .....covvinnne. dwa tysigce dwudziestego szodstego roku (........ 2026r.) przede mna

notariuszem Agatg Dzienis-Weglewskg, w mojej Kancelarii Notarialnej w Legionowie, przy ulicy
ks. ptk. Jana Mrugacza numer 1 lok. C, stawili sig: ------------------

.................................. , syn/cérka .........

(legitymujgcy sie dowodem osobistym numer .......... , Z datg waznoécido dnia ............. , humer
PESEL ............. ), zamieszkaty/zamieszkata .........

.................................. , syn/cérka .........

(legitymujgcy sie dowodem osobistym numer .......... , Z datg waznoécido dnia ............. , humer
PESEL ............. ), zamieszkaty/zamieszkata .........

oswiadczyli, ze przy niniejszej czynnosci dziatajg w imieniu i na rzecz spotki pod firmg
REGATOWA 902 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres
Spotki: 03-531 Warszawa, ulica Rembrandta numer 4A lok. 39), posiadajgcej nadany numer
REGON: 542673452, numer NIP: 5243049380, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0001193153 - jako Prezes Zarzadu Spétki Marcin Czuj z prawem do
jednoosobowej reprezentacji, zwang dalej réwniez ,Spétka®, co notariusz stwierdzita na
podstawie:

e ziozonej do aktu informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow pobranej na podstawie art.4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu dzisiejszym, dla spétki pod firmg REGATOWA 902
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, -----------------

e uchwatynr1....zdnia...... roku Wspdlnikow spotki pod firmg REGATOWA 902 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, numer REGON 542673452 w
przedmiocie wyrazenia zgody Na ..................... =====mmmmmemmemn

zwany w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego ,Deweloperem”. ----------------—-

Marcin Czuj odwiadczyt, Ze wpisy w powotanym Rejestrze Przedsigbiorcéw do dnia dzisiejszego
nie ulegty zmianie, do chwili obecnej Spoétka nie jest w stanie likwidacji, ani upadtosci, ani tez nie
ustato ani nie zostato w jakikolwiek sposdb ograniczone jego uprawnienie do reprezentowania tej
Spoiki.
Tozsamos$¢ Stawajgcych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych i opisanych powyzej
dowodow osobistych zas miejsce zamieszkania oraz stany cywilne wedtug oswiadczen
Stawajgcych. Stawajgcy poinformowani zostali o tresci ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o
dowodach osobistych i zapewnili, ze nie zachodzg okolicznosci okreslone w art. art. 46, 50 i 52
tej ustawy powodujgce uniewaznienie ich dowodow osobistych.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.

1. Deweloper oswiadczyt, ze jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w
wojewddztwie mazowieckim, powiecie legionowskim, gminie Nieporet, miejscowosci Stanistawow
Pierwszy, obreb 0013 Stanistawdéw Pierwszy, stanowigcej dziatki gruntu numer 1076 i 1077, o
tacznym obszarze 0,2000 ha (zwang dalej ,Nieruchomoscig Przedsiewziecia”),




2. dla Nieruchomosci Przedsiewziecia Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA1L/00093608/3, ------------—-—--

3. w dziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej:
a) ujawnione sg wyzej opisane dziatki ewidencyjne,
4. w dziale |-Sp powyzszej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpisow, --------------
5. w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej:
a) Deweloper jest wpisany jako wtasciciel,
6. w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpiséw, ----------------

7. w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpiséw, ----------------

8. w powyzszej ksiedze wieczystej nie sg wpisane zadne wzmianki o wnioskach,--

9. wtasnos¢ Nieruchomosci Przedsiewziecia przystuguje Deweloperowi na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 20 pazdziernika 2025 roku, objetej aktem notarialnym sporzadzonym
przez czynigca notariusz, za Rep. A numer 5014/2025.

§ 2.

Deweloper oswiadczyt, ze:
1. Nieruchomos$¢ Przedsiewziecia objeta jest miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet — czes¢ Il, uchwalonym uchwatg Nr 15/XXI11/04 Rady Gminy
Nieporet z dnia 01 kwietnia 2004 roku. Zgodnie z tym planem dziatka ewid. nr 1076 stanowi
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu w planie M. Ponadto
przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za$ dziatka ewid. nr 1077 stanowi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu w planie M. Ponadto czes¢
przedmiotowej dziatki potozona jest w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Nieruchomos¢ Przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji wyznaczonym
uchwata Rady Gminy Nieporet, o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1398 ze zm.), a takze nie jest potozona w obszarze
specjalnej strefy rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 wyzej wskazanej ustawy o rewitalizaciji.
Rada Gminy Nieporet nie podjeta uchwat w sprawie ustanowienia, w trybie powotanej wyzej
ustawy wskazanych obszaréw, -----------

3. Nieruchomosc¢ Przedsiewziecia nie jest objeta Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla
Gminy Nieporet, obowigzujgcym w okresie od 15.02.2019r. do 31.12.2028r., oraz dla dziatki tej
nie wydawano decyzji z zakresu gospodarki lesnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasu,
stosowanie do art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

§ 3.

Deweloper oswiadczyt, Ze:
1. Nieruchomos¢ Przedsiewziecia posiada dostep do drogi publicznej, to jest do ulicy Regatowej
poprzez dziatki gruntu numer 897/5 i 898/1, obreb 0013 Stanistawéw Pierwszy, dla ktérych Sad
Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
WA1L/00087625/3, kazdoczesni wspodtwtasciciele tych drog dojazdowych zobowigzani sg do
ponoszenia kosztéw utrzymania drogi, ---------

2. Deweloper oswiadcza, ze na Nieruchomosci Przedsiewziecia realizuje przedsiewziecie
deweloperskie (zwane dalej ,Przedsiewzieciem”) pod nazwa ,,ZIELONA PRZYSTAN MIASTA
lI”, na podstawie ostatecznej Decyzji Starosty Legionowskiego nr 282/26 z dnia 9 marca
2026 roku w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowe dla REGATOWA 902 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie obejmujace budowe o$miu




budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych ,,A” — | H” w zabudowie
blizniaczej z niezbedng infrastrukturg techniczng, na ternie dziatek numer ewidencyjny
1076 i 1077 potozonych w miejscowosci Stanistawéw Pierwszy, gmina Nieporet. -------------

3. Deweloper zrealizuje Przedsiewziecie polegajgce na budowie o$miu budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie blizniaczej, w tym budynku jako 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
i 8, oznaczonych na planie w Zatgczniku do niniejszego aktu, przy czym: --------

a) budynek 1 sktada¢ sie bedzie z 2 (dwéch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 1 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
b) budynek 2 sktadac¢ sie bedzie z 2 (dwoch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 2 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
c¢) budynek 3 skfadac¢ sie bedzie z 2 (dwoch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 3 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
d) budynek 4 sktada¢ sie bedzie z 2 (dwéch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 4 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
e) budynek 5 sktada¢ sie bedzie z 2 (dwdéch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 5 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
f) budynek 6 sktadac sie bedzie z 2 (dwbch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,------------------

- w budynku 6 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
g) budynek 7 sktadac sie bedzie z 2 (dwdch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 7 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
h) budynek 8 sktadac¢ sie bedzie z 2 (dwdch) kondygnacji naziemnych oraz strychu,-----------------

- w budynku 8 znajdowac sie bedg 2 (dwa) lokale mieszkalne,
4. Technologie wykonania, zakres oraz standard budynku oraz Przedmiot Umowy, zakres i
standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego i czesci wspdinej Budynku okresla
Zatgcznik do niniejszego aktu.
5. Na Nieruchomos$ci Przedsiewziecia Deweloper zrealizuje budowe 16 (szesnastu) miejsc
postojowych zewnetrznych przeznaczonych do wylgcznego uzytku okreslonych wiascicieli lokali
wybudowanych w ramach Przedsiewziecia i w tym zakresie Deweloper bedzie zawierat umowy o
podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej .

6. Z nizej podanym Lokalem Mieszkalnym zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspodlnej
stanowigcej Nieruchomos¢ Przedsiewziecia (zwang takze ,Nieruchomoscig Wspdlng®), ktory
bedzie obejmowac udziat w prawie wtasnosci Nieruchomosci Wspdlnej i w czesciach wspolnych
wszystkich budynkéw mieszkalnych wchodzgcych w sktad Przedsiewziecia, potozonej na
Nieruchomosci Wspdlnej (zwany dalej ,Udziatem w nieruchomosci wspélnej”) wyliczony zgodnie
z art. 3 ust 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.
7. Rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia nastapi w dniu 31 lipca 2026
roku, zakonczenie budowy calego Przedsiewziecia Deweloper planuje do dnia 30 kwietnia
2027 roku, przy czy termin ten moze ulec zmianie.
8. Nieruchomos¢ Przedsiewziecia moze zosta¢ obcigzona stuzebnosciami gruntowymi,
stuzebnosciami przesytu czy tez prawami uzytkowania, w tym nieodptatnymi i nieograniczonym




w czasie na rzecz dostawcow mediow.
9. Nieruchomos$¢ Przedsiewziecia bedzie przedmiotem zawieranych przez Dewelopera z
nabywcami lokalu uméw o podziat do korzystania, miedzy innymi w celu zapewnienia nabywcom
lokali praw do wytgcznego i nieodptatnego korzystania z ogrodkéw, miejsc postojowych na
czedciach wspolnych, wydzielonych czesci Nieruchomosci Przedsiewziecia i innych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej na warunkach ustalonych przez Dewelopera.

10. Zgodnie z umowg spotki Dewelopera zbycie przez Dewelopera nieruchomosci wymaga
uchwalty jego wspolnikow.
11. Deweloper nie zostat postawiony w stan upadtosci ani likwidacji, nie toczy sie wobec niego
postepowanie upadto$ciowe, uktadowe, restrukturyzacyjne, ani naprawcze, oraz nie zachodzg
zadne okolicznosci uzasadniajgce wszczecie takich postepowan, a takze Deweloper zapewni
srodki organizacyjne, techniczne i ekonomiczne konieczne do nalezytego wykonania zobowigzanh
wynikajgcych z niniejszych umow. ----—--

12. Nieruchomos$c¢ Przedsiewziecia znajduje sie wstanie wolnym od wszelkich hipotek, ciezaréw,
obcigzen lub innych praw osdb trzecich (za wyjatkiem niedotyczacych i nieobcigzajgcych Lokalu
Mieszkalnego roszczen, ktére bedg wynikaty z uméw deweloperskich) i brak jest jakichkolwiek
umow, decyzji lub orzeczeh ograniczajgcych lub majgcych wptyw na sposéb lub zakres
korzystania i uzywania Nieruchomosci Przedsiewziecia.

13. Przedsiewziecie jest realizowane w ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalnosci
gospodarcze;.
14. Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT), podana nizej cena zawiera
podatek od towarow i ustug wyliczony wedtug aktualnie obowigzujgcej stawki.

15. Nabywca os$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper poinformowat go o
mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera z dokumentami okreslonymi w
art. 26 ust. 1 i 2 ustawy deweloperskiej, w szczegdlnoéci z aktualnym stanem ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego, kopig
pozwolenia na budowe, projektem budowlanym oraz sprawozdaniem finansowym dewelopera.

§4.

Deweloper oswiadczyt, Ze:
1. Deweloper w celu zapewnienia $rodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy
Deweloperskiej zawart dnia roku z Bankiem Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej
umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
podstawie ktérej to umowy bank prowadzi dla Dewelopera otwarty rachunek mieszkaniowy
powierniczy 0 numerze w walucie PLN zwany dalej Rachunkiem lub Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym,

2. Deweloper w powotaniu na tre$¢ umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego podaje numer Rachunku Wirtualnego o identyfikatorze ..................
przypisany do Lokalu Mieszkalnego powigzanego z konkretnym Nabywcg stuzgcego jako
rachunek do wptat i wykorzystywanych do ewidencji wpfat i wyptat dla danego Nabywcy w
wykonaniu powigzanej z tym Lokalem umowy deweloperskiej;

3. W powotaniu na tres¢ umowy otwarcia i prowadzenia rachunku powierniczego (tres¢ do
uzupetnienia wg ustalen z bankiem).
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego — (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac¢ bedzie wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego




Nabywcy lokali.
Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na rachunek Dewelopera.

Bank przed dokonaniem wyptaty $rodkow pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktory ma
by¢ dokonana wyptata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego da wynik
negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem
przyczyn. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w nigj
okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych, niz w nigj
okreslone, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaci
Srodki pieniezne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pieniezne
zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.

4. Developer na podstawie Ustawy ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,Fundusz”) odpowiednio do wybranego rodzaju srodka
ochrony. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.
Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzgcego Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

§5.

Deweloper oswiadczyt, ze:
w budynku oznaczonym projektowym numerem 1/2/3/4/5/6/7/8 w miejscowosci Stanistawéw
Pierwszy, potozonym na nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu notarialnego, znajdowac

sie bedzie lokal mieszkalny potozony na ........... kondygnacji nadziemnej (.....parter/pietro),
oznaczony obecnie numerem projektowanym ............ o tgcznej projektowanej powierzchni
uzytkowej ............ m2 (.......... metrow kwadratowych), skladajacy sie z: ........cocoiiiiint.

(zwany dalej ,Lokalem Mieszkalnym”) przy czym usytuowanie Lokalu Mieszkalnego w ramach
kondygnacji Budynku, ukfad i powierzchnie jego pomieszczeh sg zaznaczone na rzucie w
Zatgczniku do niniejszej umowy,
wraz z prawem wiasnosci Lokalu Mieszkalnego Nabywca i jego nastepcy prawni nabedg
odpowiedni udziat w Nieruchomosci Wspélnej, prawo do nieodptatnego i wytgcznego korzystania
(z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia optat zwigzanych z eksploatacjg i uzytkowaniem):-------

z przylegajgcego do Lokalu Mieszkalnego ogrédka o obszarze ..... M2;---------=---

z czesci naziemnej terenu Nieruchomosci Przedsiewziecia na ktérej usytuowane jest miejsce
postojowe oznaczone obecnie numerem projektowym ..... (zwanym dalej ,Miejsce Postojowym”),
wskazanym na planie w Zatgczniku do niniejszej umowy,---------

3. pomiar powierzchni Lokalu zostanie dokonany ostatecznie po wybudowaniu budynku
powierzchnia ta zostanie obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi
zgodnie z Polskg Normag PN-ISO 9836:2022-07;
4. zakres i standard (opis) prac wykonczeniowych, do wykonania ktérych zobowigzuje sie
Deweloper zawiera prospekt informacyjny i zatgcznik do umowy,---------




5. Deweloper oraz Nabywcy zgodnie oswiadczajg, ze w akcie notarialnym obejmujgcym
ustanowienie odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu usytuowanego w budynkach wybudowanych
z ramach przedsiewziecia deweloperskiego okreslony zostanie sposob korzystania z
nieruchomosci wspdlnej (quoad usum) w taki sposob, iz niektorzy z Nabywcdw korzystali bedq i
pobierali pozytki na zasadach wytgcznosci z czesci nieruchomosci wspdlinej, stanowigcej ogrodek
przydomowy, natomiast z pozostatej czesci nieruchomosci wspdlnej Nabywcy uprawnieni bedg
do korzystania w takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybia¢ korzystaniu przez pozostatych
wspotwiascicieli, jak rowniez oséb trzecich, ktorym przystuguje tytut prawny do korzystania z
pewnych czesci nieruchomosci wspolnej na podstawie odrebnych stosunkéw prawnych.-----------

§ 6.

Deweloper oswiadczyt, ze:
1. Deweloper zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomosci osmiu budynkéw

mieszkalnych, w tym budynku o numerze .......... , potozonych na nieruchomosci opisanej w § 1
niniejszego aktu notarialnego, i nastepnie do ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego numer ........... , W budynku ........... oraz przeniesienia jego wtasnosci, w stanie

wolnym od wszelkich obcigzen, wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspélnej oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu i innych praw zwigzanych z jego wtasnoscia, //w
tym prawem do wytgcznego korzystania z ogrdodka i miejsca postojowego, na Nabywce, na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci, ktéra
to umowa rozporzgdzajgca zwana bedzie dalej takze ,Umowg Przyrzeczong”, a Nabywca
oswiadcza, ze zobowigzuje sie Lokal Mieszkalny wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej i
innymi prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig, //w tym prawem do wylgcznego korzystania z
miejsca postojowego, naby¢ za zaptatg ustalonej Ceny,

/I oraz Nabywca o$wiadcza, ze nabycia dokona

do jego majatku osobistego albowiem pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje
ustroj rozdzielnosci majgtkowej na mocy okazanej w wypisie umowy majgtkowej maizenskiej z
dnia .... roku, objetej aktem notarialnym sporzgdzonym przez ... notariusza w .... Rep. A ..../[ na
mocy orzeczenia sgdu .... //dotychczas niezmieniony

lub

do jego majatku osobistego za srodki pochodzace z tego majatku co jego matzonka/matzonek
niniejszym potwierdza

lub

do ich majgtku wspdlnego, na zasadach wspdélnosci ustawowej majatkowej matzenskiej// .-

lub

do ich majgtku wspdlnego, na zasadach rozszerzonej wspolnosci umownej majgtkowe;j
malzenskiej, ustanowionej okazang w wypisie umowg majatkowg maizenskg z dnia .... roku,
objetg aktem notarialnym sporzgdzonym przez ... notariusza w .... Rep. A ....//.-

§7.

Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze:
1. ustala sie Cene za przedmiot umowy obliczong na podstawie danych zawartych w Prospekcie
Informacyjnym i niniejszej Umowie na kwote ................ zt (...) brutto, i sktada sie z ceny netto
W WysoKosci: ........ zt. oraz podatku od towaréw i ustug, zgodnie z obowigzujgca stawkg to jest:

uzytkowej Lokalu Mieszkalnego Wyn0OSZacCe] .......ccvvvvieiiiiiiiiiiiiiaaannns brutto.
3. Cena jest okreslona w ztotych (PLN) i zawiera podatek VAT wedtug stawki, ktéra obowigzuje



na dzien sporzgdzenia niniejszej umowy;
4. Cena jest stata i nie podlega waloryzacji, z zastrzezeniem:
a) zmiany w trakcie obowigzywania Umowy przepiséw, na podstawie ktorych naliczany jest
nalezny podatek od towardow i ustug VAT, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany Ceny w
granicach wynikajgcych ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku od towardw i ustug
VAT. W takim przypadku Nabywca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania stosownego
zawiadomienia, moze odstgpi¢ od Umowy. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jedli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie
niniejszej umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy z powodu podwyzszenia stawki
podatku od towardéw i ustug wigze sie z tym, ze kwoty przypadajgce do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu stawki
i podlegajg zaptacie w terminach wynikajgcych z umowy, w przypadku obnizenia stawki podatku
od towarow i ustug (VAT) przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia ceny brutto, w
stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy
cene brutto w ten sposéb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku
od towardw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci obowigzujgcej;-

b) réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywista.
W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wieksza lub mniejsza od
powierzchni projektowanej, wowczas Deweloper powiadomi o powyzszym Nabywce.---------------

Strony zastrzegajg umowne prawo odstgpienia przez Nabywcy od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu
w stosunku do powierzchni projektowanej, wskazanej w niniejszej umowie w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze ulegnie zwiekszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w niniejszej umowie o wiecej
niz 2%. Uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa powyzej, nie przystuguje
Nabywcy jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza lub wieksza niz
powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie wskutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych w Lokalu, polegajgcych w szczegdlnosci wykonaniu w nim zmian
lokatorskich. W przypadku skorzystania z opisanego powyzej uprawnienia, Deweloper zwrdci
Nabywcy dokonane wptaty w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od
dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz
oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajgcym zgode
na wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej z dziatu lll ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy takiego
oswiadczenia woli lub w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i
obmiarze ulegnie zwigekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej
wskazanej w niniejszej umowie o nie wiecej niz 2%:
- bedzie zobowigzani do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej z faktu, ze rzeczywista
powierzchnia uzytkowa przedmiotow umowy jest wieksza od powierzchni projektowanej, w
terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej,

- w przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej
w § 5 Umowy, Cena za Lokal Mieszkalny zostanie odpowiednio zmniejszona biorgc za podstawe
cene jednostkowg za m2 okreslong powyzej, o kwote réznicy zostanie zmniejszona ostatnia rata,
a w razie powstania nadptaty Deweloper zwroci Nabywcy nadptate niezwtocznie lecz nie pozniej
niz w terminie 14 (czternastu) dni od ustalenia ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego. ---

5. nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy we



wskazanym wyzej terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego prawa;

6. Deweloper jest zobowigzany powiadomi¢ Nabywce o zmianie ceny brutto przed przystgpieniem
do odbioru przedmiotu umowy. Jezeli roznica zwieksza cene brutto wskazang w ust. 1 tego
paragrafu, to Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty tej réznicy do dnia przystgpieniem do
odbioru.
7. Nabywca jest uprawniony do ztozenia zlecenia wykonania zmian lokatorskich Lokalu zgodnych
z przepisami obowigzujgcego prawa oraz warunkami technicznymi realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w ktérym okreslony zostanie zakres prac dodatkowych bgdz zamiennych.
Deweloper dokona wyceny prac dodatkowych mozliwych do zrealizowania. Rozliczenie Nabywcy
za zlecenie nastgpi po uprzednim podpisaniu przez Nabywce umowy zlecenia okre$lajgcej
szczegotowy zakres prac dodatkowych i zamiennych oraz wynagrodzenie za prace dodatkowe.
Brak zgody na prace dodatkowe i zamienne lub nie uzgodnione przez strony koszty takich prac,
nie stanowi podstawy do kierowania przez Nabywce roszczen z tego tytutu wobec Dewelopera; -

8. w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy
Deweloper bedzie uprawniony do obcigzenia Nabywcy kosztem przywrécenia Lokalu do stanu
przewidzianego w projekcie budowlanym.

§ 8.

Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze:

Strony oswiadczajg, ze przed zawarciem niniejszej umowy zawarty umowe rezerwacyjng. Na
poczet ustalonej Ceny za Lokal Mieszkalny zostata juz zaptacona przez Nabywce Deweloperowi
przelewem na rachunek Dewelopera kwota w wysokosci ... zt (stownie: ... ztotych), stanowigca
optate rezerwacyjng wynikajgca z wymienionej umowy, co Deweloper potwierdza i odbior jej
kwituje. Kwota ta przekazana zostanie przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla przedsiewziecia deweloperskiego, nie pdzniej niz w terminie 7 (siedem) dni od
dnia zawarcia niniejszej Umowy. Na powyzsze Nabywca wyraza zgode, a Strony o$wiadczaja,
ze o te kwote zostanie pomniejszona | rata, o ktérej mowa ponizej;

/I Strony oswiadczajg, ze nie zawieraty umowy rezerwacyjnej, W zwigzku z czym na poczet
ustalonej Ceny za Lokal Mieszkalny nie zostata dotychczas zaptacona optata rezerwacyjna;------
2. Cena za przedmiot umowy ptatna bedzie przez Nabywce w transzach wedtug ustalonych
pomiedzy Stronami harmonogramu wpfat tj.:
1) kwota ..... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia ..... roku, -

2) kwota ..... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia ...... roku,
3) kwota .... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia .......... roku,
4) kwota .... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia ..... roku;---------------
5) kwota .... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia .......... roku,

6) kwota .... zt brutto zostanie zaptacona w terminie do dnia ..... roku;---------------

[ Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi pozostatg do zaptaty czes¢ Ceny we
wskazany sposob oraz o$wiadcza, ze wszystkie wptaty bedg pochodzity z wiasnych srodkéw //i
w czesci ze srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego, ktéry zostanie udzielony Nabywcy;---

3. Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty Ceny przelewem na Indywidualny Wirtualny Rachunek
Nabywcy nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze

4. Za date zaptaty rozumie sie date wptywu Srodkéw pienieznych na rachunek wskazany przez
Dewelopera;
5. Deweloper jest uprawniony do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w przypadku



przekroczenia przez Nabywce termindéw zaptaty okreslonych w niniejszej Umowie.

Deweloper jest uprawniony do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w platnosci (za
kazdy dzien) ktérejkolwiek z rat w przypadku przekroczenia przez Nabywce terminéw zapfaty
okreslonych w niniejszej umowie. Wysokos¢ odsetek zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie
moze przewyzsza¢ kary umownej zastrzezonych na rzecz Nabywcy (art. 39 ustawy
deweloperskiej).

§ 9.

Deweloper oswiadcza, iz prace budowlane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
zostanag rozpoczete w dniu 31 lipca 2026 roku, a zakonczenie prac budowlanych planowane
jest do dnia 30 kwietnia 2027 roku.--------

Za date zakonczenia prac budowlanych rozumie sie date uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub brak sprzeciwu organéw nadzoru budowlanego w przypadku zgtoszenia zamiaru
przystapienia do uzytkowania.
Deweloper zobowiazuje sie do przeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu Mieszkalnego
w terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku, pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
wszystkich zobowigzan finansowych zaistniatych na podstawie niniejszych uméw, w tym zaptaty
catej Ceny, i Strony postanawiaja, iz zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci nastgpi w tym terminie.

Strony postanawiaja, ze Deweloper poinformuje Nabywce o terminie i miejscu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, na 30 (trzydziesci) dni przed planowanym terminem zawarcia wskazanej umowy,
jednakze Strony dopuszczajg réwniez krétszy termin na poinformowanie. W przypadku nie
dojscia do zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym wyzej, wobec niestawienia sie
Nabywcy, Spotka wyznaczy kolejny (drugi) termin, informujgc o nim Nabywce listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru nie pézniej niz na 14 (czternascie) dni przed planowanym
terminem zawarcia tej umowy. W przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej z powodu
niestawienia sie Nabywcy w terminach wyznaczonych przez Spotke, Deweloper bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, 0 czym mowa ponizej. W takim przypadku
Deweloper zobowigzany bedzie zwréci¢ zaliczki na poczet ceny pomniejszone o ewentualne
koszty czy kary umowne po przediozeniu mu pisemnej zgody z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego.

Przeniesienia wtasnosci, o ktérym mowa powyzej moze ulec przesunieciu w przypadku
wystgpienia okolicznosci, za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci, o okres rowny
czasowi dziatania lub trwania okolicznosci sity wyzszej, oddziatywujacej na Przedsiewziecie
Deweloperskie bgdz mogace na nie oddziatywac¢ i moggce utrudnia¢ zgodng z harmonogramem
realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego i wynikajgce z niego terminy, ktore opo6znig lub
uniemozliwig wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy; badz tez o czas
niezbedny dla realizacji potwierdzony przez nadzér budowy robét koniecznych, tj. takich, ktére
majg na celu zapewnienie niezbednego bezpieczehstwa budowy w razie zagrozenia awarig
zaistniatg z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku
wystgpienia wyzej opisanych okolicznosci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na
pismie.

§ 10.

Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze:

zawarcie Umowy Przyrzeczonej, przeniesienie na Nabywce praw wynikajgcych z umowy,
poprzedzone jest odbiorem Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce, ktéry nastepuje po uzyskaniu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku oraz zapfacie catej Ceny. Odbidr jest dokonywany



w obecnoéci Nabywcy. Nabywca zostanie zaproszony do odbioru Lokalu Mieszkalnego w
terminie do 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
poprzez wystanie zawiadomienia na wskazany w niniejszej umowie adres (w tym adres poczty
elektronicznej) z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem, przy czym Strony dopuszczajg
réwniez krotsze terminy;
2. z odbioru, o ktérym mowa w ust.1, sporzgdza sie protokdt, do ktérego Nabywca moze zgtosié
wady Lokalu Mieszkalnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru
przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera
albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.

3. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa
powyzej, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku: 1) informacje o uznaniu
wad albo 2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. Jezeli
deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach w terminie, o ktérym mowa powyzej, uwaza sie, ze uznat wady.

Deweloper jest obowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu, usungé
uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci
nie usunie wady w powyzszym terminie, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych niedogodnosci dla
nabywcy. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym jak powyzej albo nie wskaze
takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usuniecia wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.
Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal
posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania jej w protokole, o ktérym mowa
powyzej. Odmowa dokonania odbioru, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,
stosuje sie przepisy art. 41 ust. 6-8 Ustawy Deweloperskiej, z tym ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy. W przypadku odmowy
dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy
Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego
odbioru stosuje sie przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy Deweloperskiej;

Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istothg w ramach powtérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z
wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
odmowy.

Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa
powyze;.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa powyze;j,
istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce. ------------—-

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catoéci Dewelopera. ----------

Rozliczenie kosztdow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy albo w dniu ztoZzenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.
Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez
nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w art. 41 ust. 3 Ustawy



Deweloperskiej, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy
art. 41 ust. 4-8 Ustawy Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktérych
mowa w art. 41 ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady;

4. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstate w wyniku uzytkowania Przedmiotu
Umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za
wady Budynku i Lokalu w przypadku, gdy wady te bedg konsekwencjg dokonania przez Nabywce
zmian w Przedmiocie Umowy.

5. Nadto Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie do ponoszenia optat zwigzanych z Lokalem
Mieszkalnym od zawarcia Umowy Przyrzeczonej. W przypadku odmowy albo uchylania sie przez
Nabywce od odbioru lokalu mieszkalnego lub zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Nabywca
zobowigzany jest do ponoszenia wyzej wymienionych optat z chwilg uptywu 30 (trzydziestu) dni
od dnia powiadomienia Nabywcy do dokonania powyzszej czynnosci; (przez powiadomienie
rozumie sie przestanie informacji email za potwierdzeniem odbioru, a w przypadku braku
potwierdzenia odbioru, przestanie informacji listem poleconym za potwierdzeniem odbioru);-

6. w przypadku, gdy na dzieh wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy,
przedmioty umowy beda znajdowaé sie w posiadaniu Nabywcy lub oséb przez niego
upowaznionych, Nabywca zobowigzuje sie do niezwtocznego, nie pozniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni, liczac od dnia wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy,
przekazania przedmiotéw niniejszej umowy na rzecz Dewelopera.

§11.

Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;



12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zwiekszeniu stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) lub wprowadzenia jakiegokolwiek innego podatku zwiekszajgcego zakres
Swiadczenia pienieznego Nabywcy,
14) w przypadku otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej; przy czym Nabywcy nie przystuguje prawo
odstgpienia gdy zmiana powierzchni nastgpi w granicach nieprzekraczajgcych 2% powierzchni
Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, a cena Lokalu pozostanie przy zmniejszeniu powierzchni
Lokalu odpowiednio pomniejszona, a przy zwiekszeniu powierzchni Lokalu odpowiednio
zwiekszona.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j
za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13, 14 Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi;

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie nabywcy do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

c) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, pod warunkiem wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtosci w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienia
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego. Skutecznos¢ odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera nie jest uzalezniona od wyrazenia przez Nabywce powyzszej zgody.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy i nie przedstawienia przez Nabywce
pisemnej zgody z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zwrot kwot wptaconych przez Nabywce
na poczet Ceny nastgpi po przedstawieniu Deweloperowi takiej zgody.




11. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

13. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez Dewelopera od Umowy — Deweloper
zwroci Nabywcy wszystkie wptacone na jego rzecz kwoty w wysokosci nominalnej wptacone na
poczet ceny brutto do dnia odstgpienia od umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
przediozenia mu pisemnej zgody z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ktérej mowa
powyzej. Kwota nalezna do zwrotu przez Dewelopera wptacona przez Nabywce na poczet ceny
brutto bedzie pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w umowie albo naleznych
odsetek za opdznienie.

§ 12.

1. Nabywca zobowigzuje sie prowadzi¢ wszelkie prace wykonczeniowe i adaptacyjne
wykonywane w Lokalu po jego protokolarnym przekazaniu w sposéb najmniej ucigzliwy dla
wiascicieli innych lokali, z dbatoscig o stan techniczny oraz czysto$¢ nieruchomosci wspolne;.
Nabywca zobowigzany jest do uprzatniecia we wtasnym zakresie i na witasny koszt gruzu
powstatego wskutek prowadzonych przez niego prac wykonczeniowych. Nabywca zobowigzany
jest do pokrycia wszelkich kosztéw za ewentualne szkody wyrzgdzone w Budynku oraz poza nim,
w zwigzku z prowadzonymi przez siebie pracami wykonczeniowymi oraz przeprowadzkg do
Lokalu.

Ponadto prace, ktére ingerujg w urzadzenia, instalacje lub inne elementy nieruchomosci wspdlnej
moga by¢ wykonywane wytgcznie za zgodg wyrazong przez Dewelopera.

2. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode Deweloperowi na dokonanie podziatu lokali
mieszkalnych wedtug projektu wykonawczego (zamiennego), przy czym podziat ten nie moze
dotyczy¢ Lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej Umowy. -----------------—-

3. Strony postanawiajg, ze przeniesienie przez Nabywce praw i obowigzkow wynikajgcych z
niniejszej Umowy na osobe trzecig wymaga uprzednio pisemnej zgody Dewelopera.

4. Strony oswiadczajg, ze ksztaltujg wzajemng odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego. -------------

Strony oswiadczyty, ze zastrzezenie w niniejszej Umowie zaptaty kar umownych, nie pozbawia
zadnej ze stron prawa do dochodzenia zaptaty odszkodowania na zasadach ogdinych,
przewyzszajgcego wysokosc¢ tych kar. Deweloper oraz Nabywca zgodnie oswiadczajg, ze
wysokos¢ odsetek i kar umownych jest rwnowazna dla stron — ekwiwalentnosé kar umownych i
odsetek.

5. Strony ustalajg, ze zawiadomienia bedg wysytane na adresy korespondencyjne podane w
niniejszej Umowie. Strony ponadto zobowigzujg sie do wzajemnego informowania sie o
kazdorazowej zmianie adresu do korespondencji niezwitocznie po zaistnieniu zdarzenia
powodujgcego zmiane.

Adresy do korespondencji:

-Deweloper: ................ I

-Nabywca: //....., adres do korespondenciji: ......... , adres poczty elektronicznej: ............ ===




6. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przekazywanie swoich danych osobowych i ich
przetwarzanie przez bank prowadzgcy rachunek powierniczy w zakresie niezbednym do
wykonania przez ten bank czynnosci wynikajacych z zawartej umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego. Ponadto w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej i
przetwarzaniem przez Dewelopera danych osobowych Nabywcy, Deweloper w celu wypetnienia
obowigzku informacyjnego cigzacego na nim i wynikajgcego z tresci art. 13 ust. 1 oraz ust. 2
Rozporzagdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE. L Nr 119, str. 1) ,RODO”, powoluje sie na
Zatgcznik do niniejszego aktu. —

§ 13.

Strony zatgczajg do niniejszego aktu notarialnego:

1. zatgcznik nr 1 -Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami, ktéry to Prospekt wraz z
zatgcznikami stanowi integralng czesc¢ niniejszej Umowy deweloperskiej;

2. zalgcznik nr 2 -rzut Lokalu, rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego
(zawierajgcy okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen),

3. zatgcznik nr 3 -zakres i standard (opis) prac wykonczeniowych.

4. zalgcznik nr 4 -Plan zagospodarowania terenu wraz z zaznaczeniem planowanego podziatu
nieruchomosci do wytgcznego korzystania.

5. zatgcznik nr 5 -wzdér umowy deweloperskie;.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz zatgczniki numer 2 i 5 stanowig rownoczesnie zatgczniki do
Prospektu Informacyjnego i stanowig integralng czes¢ Umowy.

§ 14.

Notariusz poinformowata Stawajgcych o tresci i skutkach wynikajgcych z:

przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695),
w szczegolnosci, iz umowa deweloperska ma charakter zobowigzujacy i nie przenosi wtasno$ci
Lokalu na Nabywce, zasadach i warunkach wyptaty $rodkéw zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez bank na rzecz Dewelopera oraz zasadach i
sposobie wyptaty srodkéow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez bank w razie odstgpienia od umowy badz jej rozwigzania, art. 51 i nastepne Ustawy
Deweloperskiej;

2. przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048),
3. brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015
roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksiedze
wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych
(Dz. U. poz. 1645), w szczegolnosci, ze ostateczng wysokos¢ naleznej optaty ustali sgd wtasciwy
do rozpoznania wniosku;

4. art. 5111, art. 6264 kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku
wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz tresci art. 62610 kodeksu postepowania
cywilnego, iz: -o dokonanym wpisie sad zawiadamia uczestnikdw postepowania. Nie zawiadamia
sie uczestnika, ktory na pismie zrzekt sie zawiadomienia; zrzeczenia sie zawiadomienia mozna
dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktérg wigze sie wpis; -na wniosek
uczestnika postepowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie dorecza sie za




posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. W przypadku
wskazania danych o koncie uniemozliwiajgcych skuteczne doreczenie, zawiadomienie o wpisie
dorecza sie w sposoéb okreslony w art. 131 § 1 kodeksu postepowania cywilnego; -zawiadomienie
zawiera istotng tre$¢ wpisu; -apelacje od wpisu wnosi sie w terminie dwdch tygodni od doreczenia
zawiadomienia o wpisie. Dla uczestnika, ktory zrzekt sie zawiadomienia, termin ten biegnie od
dnia dokonania wpisu.

§ 15.

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Notariusz dziatajgc na podstawie
art. 79 pkt 8a oraz art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokona czynnosci
polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujgce zadanie:--

-wpis w dziale Il ksiegi wieczystej numer WA1L/00093608/3 roszczeh wynikajgcych z objetej
niniejszym aktem umowy deweloperskiej, o wybudowanie na dziatce gruntu numer 1076 i 1077,
budynku oznaczonego projektowym numerem ............. a nastepnie wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego o numerze projektowanym ... w budynku oznaczonym projektowanym numerem
(...), i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu wraz z prawami zwigzanymi z tym lokalem
mieszkalnym na warunkach okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, na rzecz: --
Nabywecy: ...., syna/corki ..., PESEL ....
oraz przestat do wlasciwego sadu wypis niniejszego aktu notarialnego stanowigcego podstawe
wpisu.
2. Stawajgcy oswiadczajg, ze uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sg wytgcznie
Strony niniejszej czynnosci. Stawajgcy stosownie do art. 62612 § 1 kodeksu postepowania
cywilnego wskazujg adres do doreczen: Deweloper: jak w komparycji aktu, Nabywca: //jak w
komparycji aktu.

§ 16.

Koszty zawarcia niniejszej umowy, w tym koszty wynagrodzenia notariusza za wszystkie
czynnosci wykonywane w zwigzku z zawieraniem umowy deweloperskiej, w tym takze za
sporzgdzenie wypiséw aktu notarialnego wydawanych przy zwarciu umowy objetej niniejszym
aktem oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym ponoszg w czesciach rownych
Deweloper oraz Nabywca, a koszty zawarcia Umowy Przyrzeczonej ponosi Nabywca, za
wyjatkiem kosztéw wypisow aktow notarialnych przeznaczonych dla Dewelopera.

§17.

Umowa niniejsza nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1
ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wysokos$¢ optat z niniejszego aktu wynosi:
1. taksa notarialna na podstawie § 5 i § 6 pkt 15a w zwigzku z § 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,
W KWOCIE: ..ot ztotych ....... groszy

2. podatek VAT w wysokosci 23% od pobranej taksy notarialnej na podstawie art. 41 w zwigzku
z art. 146a [dodanym ustawg z dnia 26 listopada 2010 roku o zmianie niektérych ustaw
zwigzanych z realizacjg ustawy budzetowej (Dz. U. Nr 238, poz. 1578)] ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.), w kwocie:
............................................................... Ztotych ....... groszy

3. optata sgdowa na podstawie art. 43 pkt) 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach




sgdowych w sprawach cywilnych i art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, Notariusz pobrata od Nabywcy i
Dewelopera tgczng kwote 150,00 ztotych 00 groszy.-----

Powyzsze optaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie 246 ztotych 00 groszy oraz
kosztow wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng zostang podane na kazdym z nich. -

Optata sgdowa zostata wniesiona przez Nabywce gotéwka, zas Dewelopera przelewem i bedzie
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Oryginat podpisali: Stawajgcy oraz Agata Dzienis-Weglewska notariusz.
Repertorium A numer ............ 12026

Agata Dzienis-Weglewska Notariusz w Legionowie, w Kancelarii Notarialnej przy ulicy ks. ptk.
Jana Mrugacza numer 1 lok. C w Legionowie:

Dnia WYpis
niniejszy wydaje:

Pobrano:

1. z §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej kwote netto; -------- ztotych 00 groszy?2. z ustawy z dnia

11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug na podstawie art. 5i art. 41 w zwigzku z art.
146a — wedtug 23% stawki podatkowej, kwote:
Ztotych ... groszy




